Exposé

Hauptstraf3e 130
Bad Neuenahr

Errichtung einer Wohnanlage
mit Gewerbeeinheit und Tiefgarage

R TR |
: VORAUSSICHTLICHE
FERTIGSTELLUNG

JUNI 2026

Anzahl Einheiten
29 Eigentumswohnungen, Loggien, I
Terrassen, Garten und Gewerbeeinheiten

Wohn- und Gewerbeflache
647 m2 Gewerbe und 2.557 m 2 Wohnflache

Wohneinheiten 58 m2 - 211 m? | AN & UBER UNS
Zimmeranzahl ® +49 (0) 2225 99994 0

2 bis 4 Zimmer (siehe Grundrisse)

stellplitze www.lanzerathbau.de
angeschlossene Tiefgarage mit KAUFPREISE @ Robert-Koch-Str. 20

2 LSl Pl il EUR 299.500,- bis EUR1.250.000,- 53501 Grafschaft-Gelsdorf

(E-Parkplatze auf Nachfrage moglich)

-projekt

GmbH & Co. KG



Das
Unternehmen

B Die 4L Projekt GmbH & Co. KG ist eine Projektgesellschaft
der Lanzerath Firmengruppe

Bm Uber 65 Jahre Erfahrung im Hochbau, insbesondere im
Roh- und Schlisselfertigbau

B Regionales Bauunternehmen

B zahlreiche Referenzen an Wohnungsbauten in und um Bad
Neuenahr

B Nutzung von Synergie-Effekten der Lanzerath Firmengruppe
im Bereich Rohbauerstellung und Projektplanung
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INFRASTRUKTUR

" A 61 und B 266 als
direkte Anbindung fur
PKW

= zahlreiche
Einkaufsmoglichkeiten

" Bus- und Bahnstationen
unmittelbar in der Nahe
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LEBEN IM ALTER

= barrierearme
Wohneinheiten verfugbar

" fuBlaufige Anbindung an
Supermarkte, Apotheken
etc.

" jede Wohneinheit ladt
zum gemeinschaftlichen
Wohnen ein

NACHHALTIG

" Energieeffiziente
Bauweise nach KfW 55
NH

" Warmeversorgung
Uber das regionale
Netz der Ahrtalwerke



Die
Ausstattung

B hochwertige Bauausfliihrung und moderne Architektur

mm)p Massive Bauweise nhach dem Stand der Technik
sowie eine ansprechende und nachhaltige
Gestaltung, beispielsweise von Dach- und
Parkplatzbegriinungen

B Nachhaltige Energieversorgung durch effiziente
Fernwarmeversorgung

mm)p Regionale Warmeversorgung durch die
Ahrtalwerke und Bauweise nach KfW 55 NH fur
mehr Nachhaltigkeit

B Die Standardausstattung ist in einer detaillierten
Baubeschreibung erfasst

mp Individuelle Ausstattungswiinsche konnen
durch unser Sonderwunschmanagement
Berucksichtigung finden, um der Wohnung
lhren personlichen Charme zu verleihen
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Vordere Hausansicht Seitenansicht




QuAHRtier

Neubau Wohn- und Geschaftshaus in Bad Neuenahr-Ahrweiler

HauptstraBe 130

I
L]
//,/
Wohnen/Kachen/Essen i
31,99 m?
LLoggia
WE 1.01 r-=—11 |100 %: 12,02 m
', 150 %: 6,01 m*
R

21,78 m?

s 1207m
T | [ et R

Grundriss 1. Obergeschoss
M 1:100

4projekt

=

Garten
100 %: 58,16 m?
25 %: 14,54 m?

1. OG Wohnung 1.01 - 4 Zimmer
125,73 m? (geman Wohnflachenverordnung)

Entree/Garderobe
Wohnen/Kochen/Essen
Kind

Gastebad

Flur
HWR

Arbeiten/Gast

Bad

Schlafen

Loggia 50% (12,02 m?)
Garten 25% (58,16 m?)

Hinweis:

7,34
31,99
1,75

4,33

4,83

3,08
12,17

7,91
21,78

6,01
14,54

Méblierung beispielhaft

Anschliisse bedingt anpassbar



QuAHRtier

Neubau Wohn- und Geschaftshaus in Bad Neuenahr-Ahrweiler

HauptstraBe 130

—

Loggia

50 %: 2,98 m?

100 %: 5,96 m?

:_________i [7
’F
jf
N I
1 Wohnen/Kochen/Essen

N 27,28 m?

Grundriss 1. Obergeschoss
M 1:50

Schlafen
/ 16,00 m?2

et i | ﬁ

[
[

]

Entrée/Gard. @
2,48'm?

proj

ekt

GmbH & Co. KG

@z

1.0G Wohnung 1.02 - 2 Zimmer
59,06 m? (gemal Wohnflachenverordnung)

1 |we1.02
B 27i.| 59,06 m?
[
Bad HWR
8,13 m?
2,19 m?

Q

Hinweis:

Entree/Garderobe 248 m?
Bad 8,13 m?
HWR 219 m?
Schlafen 16,00 m?
Wohnen/Kochen/Essen 2728 m?
Loggia 50% (5,96 m?) 298 m?

Méblierung beispielhaft

Anschliisse bedingt anpassbar
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QuAHRtier "
Neubau Wohn- und Geschaftshaus in Bad Neuenahr-Ahrweiler i pI‘Oj ekt
HauptstraBe 130

B
@z

\ Schlafen
T . 14,04 m?2
1 Entrée/Gard.
— ] 4,50 m? 1. 0G Wohnung 1.03 - 2 Zimmer
1 WE 1.03 @ 59,25 m? (gemal Wohnflachenverordnung)
”"7""] Wohnen/Kochen/Essen Entree/Garderobe 450 m?
2 . Wohnen/Kochen/Essen 28,32 m?
/f 28,32 m 27Zi.| 59,25 m? Schiafen 14,04 m?
A Bad 588 m?
H e HWR 353 m?
A “\\\ Loggia 50% (5,96 m?) 298 m?
Loggia \‘
L ]
100%:8,96nF | T [ ] | ]
50 %: 2,98 m? } {
Grundriss 1. Obergeschoss Hinweis: Méoblierung beispielhaft
M 1:50 Anschliisse bedingt anpassbar



QuAHRtier

Neubau Wohn- und Geschaftshaus in Bad Neuenahr-Ahrweiler

HauptstraBe 130

Loggia
100 %: 7,79 m?
50 %: 3,90 m?

Grundriss 1. Obergeschoss
M 1:50

Wohnen/Kochen/Essen
31,58 m?

Schlafen
16,02 m2

!
|
[ 1
\ o
5 o
~ e

WE 1.04

2Zi.R |67,72m?

Bad
7] S
l// \\\
D @ ,

Entrée/Sard.
4,66 m?

HWR
3,56 m?

WMITR

4projekt

]
@z

1. 0G Wohnung 1.04 - 2 Zimmer R
67,72 m? (gemal Wohnflachenverordnung)

Entree/Garderobe 466 m?
HWR 356 m?
Bad 8,00 m?
Schlafen 16,02 m?
Wohnen/Kochen/Essen 31,58 m?
Loggia 50% (7,79 m?) 390 m?
Hinweis: Méblierung beispielhaft

Anschliisse bedingt anpassbar
R. : rollstuhlgerecht



QuAHRtier "
Neubau Wohn- und Geschaftshaus in Bad Neuenahr-Ahrweiler s pl'Oj ekt
HauptstraBBe 130

" Arbeiten/Gast

7
-

- 12,87 m?

Schlafen
15,37 m? @ =

] 1. OG Wohnung 1.05 - 3 Zimmer
- E |j 79,12 m? (gemaR Wohnflachenverordnung)

“—___"_? Entree/Garderobe 587 m?
S Gaste-WC 183 m?
Ej HWR 229 me
" Wohnen/Kochen/Essen Wohnen/Kochen/Essen 30,01 m?
H i . i 2
f‘:u\ 30,01 m2 Entrée/Gard. ’gg?,?;‘;"r,’ea“ ]ggg L
; b 2 Bad 6,98 m?
| oggia \\ 5,87 m Loggia 50% (7,79 m?) 390 m?
100 %: 7,79 m?| | || | WE 1.05
50 %: 3,90 m? 1 . D
¢ 37Zi. | 79,12 m? HHH
o} @)
0's
Grundriss 1. Obergeschoss Hinweis: Méblierung beispielhaft

M 1:50 Anschlisse bedingt anpassbar



QuAHRtier "
Neubau Wohn- und Geschaftshaus in Bad Neuenahr-Ahrweiler i pI‘Oj ekt
HauptstraBe 130

Loggia | /A | | JA |
100 %: 6,14 m? O e
50 %: 3,07 m? ‘ o o T o @ =
TTT [
[}
i
ik
| iy |
1. OG Wohnung 1.06 - 2 Zimmer
69,75 m? (gemal Wohnflachenverordnun
E D]I Wohnen/Kochen/Essen @ e
35’15 m2 Er\;\teree/Gardembe g,gé m:
WE 1.06 Schiafen Wohnen/Kochen/Essen 35:15 m?
] [ R .
i 2 a i m
27i.169,75m Loggia 50% (6,14 m?) 307 m?
(@19
oO
— Entrée/Gard.
— D 5,62 m?
Grundriss 1. Obergeschoss Hinweis: Méoblierung beispielhaft

M 1:50 Anschliisse bedingt anpassbar
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QuAHRtier

Neubau Wohn- und Geschaftshaus in Bad Neuenahr-Ahrweiler

HauptstraBe 130

=

15,33 m?

Grundriss 1. Obergeschoss
M 1:50

Schlafen 1

Entrée/Gard.
9,64 m?

T
T
t
|
I S
|
|
|

Schlafen 2
16,27 m?

Il
L

=
| { _ _
| | A\ |
| &N |
| // \\ |
| Z \ I
I, e H
L= T\‘I
f/
Wohnen/Kochen/Essen (-t u
37,79 m? \\
WE 1.07
f’
3zi.| 95,18 m? — |

o

Loggia
100 %: 7,79 m?
50 %: 3,90 m?

4projekt

@z

1. OG Wohnung 1.07 - 3 Zimmer

95,18 m? (gemal Wohnflachenverordnung)

Entree/Garderobe
HWR

Bad

Arbeiten/Gast

Schlafen
Wohnen/Kochen/Essen
Gastebad

Loggia 50% (7,79 m?)

Hinweis:

964 m?
256 m?
499 m?
15,33 m?
16,27 m?
37,79 m?
470 m?
390 m?

Méblierung beispielhaft

Anschliisse bedingt anpassbar



QuAHRtier "
Neubau Wohn- und Geschiftshaus in Bad Neuenahr-Ahrweiler ¥ pl'Ojekt

GmbH & Co. KG

HauptstraBe 130

|

Loggia
N 100 %: 7,79 m?
=4 |50 %: 3,90 m?

i z
Wohnen/Kochen/Essen / @
|

2912me b |

Entrée/Gard.
10,27 m?

WE 1.08

27i.|78,27T m?

1. 0G Wohnung 1.08 - 2 Zimmer

78,27 m? (gemal Wohnflachenverordnung)

Schlafen
19,56 m? Entree/Garderobe 10,27 m?
______ ! Bad 566 m?
Wohnen/Kochen/Essen 29,12 m?
HWR 232 m?
T Schlafen 19,56 m?
[T '
Loggia 50% (7,79 m?) 380 m?
Garten 25% (29,77 m?) 744 m?
B2 ///)7 r”
\\F'
Garten
100 %: 29,77 m?
25 %: 7,44 m?
Grundriss 1. Obergeschoss Hinweis: Méblierung beispielhaft

M 1:75 Anschliisse bedingt anpassbar



QuAHRtier .
Neubau Wohn- und Geschaftshaus in Bad Neuenahr-Ahrweiler y PI'OJ Ekt
HauptstraBe 130

— [

Flur ‘

12,44 m2
WE 1.09
| SPk
D 3 Zi.| 93,62 m?
Arbeiten/Gast ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ﬁ i
12,99 m2 Wohnen/Kochen/Essen
o o) 28,87 m? 1. 0G Wohnung 1.09 - 3 Zimmer
| 105 93,62 m? (gemaf Wohnflachenverordnung)
T e e Q Q Wohnen/Kochen/Essen 28,87 m?
] &3 v } Flur 12,44 m?
I P ol | Arbeiten/Gast 12,99 m?
| \/ : Schlafen 18,55 m?
1 i I Bad 646 m?
: e = Géste-WC 2,63 m?
HWR 219 m?
. Loggia 50% (5,98 m?) 299 m?
Loggia Garten 25% (26,00 m?) 6,50 m?
100 %: 5,98 m?
Schlafen 50 %: 2,99 m?
I | J
= Garten
E 100 %: 26,00 m?
_____ IS 25 %: 6,50 m?
Grundriss 1. Obergeschoss Hinweis: Maoblierung beispielhaft

M 1:50 Anschlisse bedingt anpassbar



QuAHRtier

Neubau Wohn- und Geschiftshaus in Bad Neuenahr-Ahrweiler
HauptstraBe 130

Wohnen/Kochen Essen - I

32,01 m?
Loggia
; 1 100 %: 12,97 m?
e 50 %: 6,48 m?

47i.|116,02m? &
i
0o

Entrée/Gard.
7.34 m?

Kind TR
13,68 m?

WMITR

Schlafen
o 22,76 m?

4" Arbeiten/Gast .~
1324m2

Grundriss 2. Obergeschoss
M 1.75

-projekt

GmbH & Co. KG

@z

2. 0G Wohnung 1.10 - 4 Zimmer

116,02 m? (gemalk Wohnflachenverordnung)

Entree/Garderobe
Wohnen/Kochen/Essen
Kind

Géstebad

Flur

HWR

Arbeiten/Gast

Bad

Schlafen

Loggia 50% (12,97 m?)

Hinweis:

7,34 m?
32,01 m?
13,68 m?

433 m?

4,83 m?

2,78 m?
13,24 m?

8,57 m?
22,76 m?

6,48 m?

Méblierung beispielhaft

Anschliisse bedingt anpassbar



QuAHRtier "
Neubau Wohn- und Geschaftshaus in Bad Neuenahr-Ahrweiler ; PrOJ ekt
HauptstraBe 130

l i O o —
o O =[ | _
. no WE 1.11 Entrée/Gard. @] 2
Loggia ) — 220 m?
100 %: 6,02 m? / - 2 ;
o: 6, 7 27Zi.| 99,16 m =
50 %: 3,01 m2 }(:/ [
5 Wohnen/Kochen/Essen E E]]
\\ 27,63 m?
L~ 2.0G Wohnung 1.11 - 2 Zimmer
| _ E I:] 59,16 m? (gemal Wohnflachenverordnung)
{ Entree/Garderocbe 2,20 m?
Bad 813 m?
HWR 219 m?
oy e - Schlafen Schiafen 16,00 m?
i Wohnen/Kochen/Essen 2763 m?
/16,00 m2 Loggia 50% (6,02 m2) 301 me
\\\
\
B ey i |
Grundriss 2. Obergeschoss Hinweis: Méblierung beispielhaft

M 1:50 Anschliisse bedingt anpassbar



QuAHRtier "
Neubau Wohn- und Geschaftshaus in Bad Neuenahr-Ahrweiler ; PrOJ ekt
HauptstraBe 130

@z

‘\ Schlafen
=S © 14,06 m?
= 2l Entrée/Gard
——— _ 4'50 mZ 2.0G Wohnung 1.12 - 2 Zimmer
59,08 m? (gemal Wohnflachenverordnung)
777777777? WE 1.12 Entree/Garderobe 450 m?
—Loggia // Wohnen/Kochen/Essen | \S’V%f;nfeanochenfEssen ﬂgg m?
s H chiaten + m?
100 %:596m3| || .~ 27,93 m? 22Zi. | 59,08 m? o0 Bad 6,04 m?
. H-=Z A HWR 357 m?
50 %: 2,98 m? - O o Loggia 50% (5,96 m?) 208 me
Y
Al
A
— ] |1 ]
(i
Grundriss 2. Obergeschos Hinweis: Mablierung beispielhaft

M 1:50 Anschliisse bedingt anpassbar






















































